CITE DE DORVAL PREMIER PROJET

REGLEMENT RCM-60A-24

REGLEMENT RCM-60A-24 MODIFIANT DE NOUVEAU LE REGLEMENT DE
ZONAGE RCM-60A-2015 AFIN D’AUTORISER DES ESPACES COMMUNS
DESTINES AUX RESIDENTS AU PREMIER ETAGE DES BATIMENTS
RESIDENTIELS SITUES DANS LA ZONE U01-19

Avis de motion 24 aolt 2026

Adoption du premier projet 24 aout 2026

Adoption du second projet

Adoption du reglement

Entrée en vigueur

Séance ordinaire du conseil municipal de la Cité de Dorval tenue dans la chapelle de la
résidence « Quatre Vents » située au 12, avenue du Dahlia, Dorval, Québec, le 24 aolt
2026 a 19h. Le maire, Marc Doret, préside la séance.

---000---

ATTENDU QUE Trarticle 142 du Réglement de zonage RCM-60A-2015 prévoit que «
Dans toutes les zones du groupe Secteur urbain central (U) ou un usage résidentiel est
autorisé, ce méme usage résidentiel doit obligatoirement étre combiné a un usage
commercial situé au premier étage du batiment »;

ATTENDU QU’a la suite d’'une demande et aprés analyse, la Cité de Dorval souhaite
modifier ledit article 142 afin de permettre 'aménagement d’un espace commun au
premier étage destiné exclusivement aux occupants d’'un immeuble résidentiel situé dans
la zone U01-19, sous certaines conditions, au lieu de 'usage commercial exigé;

ATTENDU QUE la Cité de Dorval estime que cette modification est compatible avec les
objectifs d’aménagement et de développement du secteur, considérant que la zone U01-
19 est en retrait du noyau commercial principal de 'avenue Dorval et que la zone visée
comprend uniquement quatre lots;

ATTENDU QU’UN avis de motion a été dument donné a la présente séance du 24 aolt
2026;

LE CONSEIL MUNICIPAL DECRETE DE CE QUI SUIT :

ARTICLE 1

L’article 142 du chapitre 5 du Réglement de zonage RCM-60A-2015 est modifié par I'ajout
d’un troisieme alinéa qui se lit comme suit :

« Malgré ce qui précéde, dans la zone U01-19, un Espace Commun aménagé au premier
étage est autorisé a titre d’'usage accessoire a I'usage « habitation » et peut remplacer
l'usage commercial exigé au premier étage, aux conditions suivantes :

a) Cet espace commun doit étre situé a lintérieur et réservé exclusivement aux
occupants de I'immeuble résidentiel et a leurs invités;

b) Cet espace commun doit étre aménagé comme un espace d’agrément accessoire
a l'usage « habitation », tel qu’une salle communautaire, une salle d’exercice, un
salon commun, un espace de travail partagé ou tout autre espace ayant un usage
similaire;
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c) Cet espace commun doit étre localisé le long de la fagade donnant sur I'avenue
Dorval;

d) La portion de fagade occupée par I'espace commun et donnant sur I'avenue Dorval
doit présenter une largeur minimale de 6 m ainsi qu'une fenestration;

e) La superficie de plancher de I'espace commun ne doit pas étre inférieure a
18,5 m?

f) L'installation de pellicule, de vinyle ou de tout autre élément destiné a obstruer la
visibilité a travers les fenétres de I'espace commun, a l'intérieur ou a I'extérieur du
batiment, est prohibée.

ARTICLE 2

La grille des usages et normes de la zone U01-19 du Réglement de zonage RCM-60A-
2015 est remplacée par la grille des usages et des normes de I'annexe A du présent
réglement.
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ANNEXE A
Grille des usages et normes de la zone U01-19

CITE DE DORVAL

PREMIER PROJET

GRILLES DES USAGES ET HORMES AFFECTATION PRINCIPALE u
REGLEMENT DE ZONAGE NO RCM-S0A-2015 - ANNEXE "B" NUMERD DE ZONE : o1-13
(Mo par RCM-50A-18-2024)
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F - NOTES

{1} L3supemics du Te stage ne oolt pas excaner 50% 0 clie 0u 62 &lage.

{Z) Unespace COMMUN poUr IRIdents peut remplacer 'usage cOMMETCial requis au premier tage d'un oatiment résidentiel, aves condltions (art 142).




